-RCAT DE LLOGUER
RESIDENCIAL A ESPANYA

SERVIHABITAT TRENDS

m: Servihabitat




SERVIHABITAT Octubre de 2017

Servihabitat estableix el pols del mercat de
lloguer residencial a Espanya. Els indicadors
principals reflecteixen un clar optimisme en el
sector, tot i que les dades mostren
comportaments diferents que cal analitzar en
funcié dels diferents micromercats.
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1/ CONTEXT DFL. MERCAT DE LLOGUER

‘ REGIM DE TINENCA DE L’'HABITATGE
Durant I'tlltima decada, la poblacié que resideix en regim de EN ALGUNS PAISOS EUROPEUS
lloguer s’ha incrementat en paisos com Sueécia, el Regne Unit, % de poblacié en régim de lloguer

Dinamarca, Grecia, Alemanya i fins i tot Espanya.

30,6%  22,2%

17,3%

SUECIA
34,8%

DINAMARCA

* *
* *
.
* *
* *
* *

REGNE UNIT
36,6%

de la poblaci6 a la UE 28 viu de la poblacié espanyola viu RLANDAS PAISOS BAIXOS
en regim de lloguer. en regim de lloguer. 000 31,0%
o ALEMANYA*

Font: Eurostat (dades del 2015 per a la UE i del 2016 per a Espanya)

BELGICA ' 3 48,1%
28,7% ' : SUiSSA*
‘ PERFIL DE L’'HABITATGE DE LLOGUER FRANGA* ‘u
AUSTRIA
e ‘ 4 45,0%
52,3% es troben en 66,1% tenen entre 56,4% han estat ESPANYA ’
edificis amb 10 46 y 90 m?u. construits abans o ) i
habitatges o més. “ N del 1981. o
. PORTUGAL* . '

i 25,2%

GRECIA P
‘v, s 26,1%
Font: INE. Enquesta Continua de Llars (ECL). Font: Eurostat. Percentatge de poblacié segons el regim de tinenca de I'habitatge que ocupen.

Nota: les dades corresponen a I'any 2016, llevat dels paisos assenyalats amb *, les dades dels quals son del 2015.

¥ Servihabitat COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE 3



1/ CONTEXT DFL. MERCAT DE LLOGUER

A EVOLUCIO DE LES LLARS QUE VIUEN A
EN REGIM DE LLOGUER A ESPANYA (VARIACIO 2004-2016) La poblacié que paga una renda a preu de mercat a Espanya ha
passat del 12,7% del total el 2015 al 13,8% el 2016, amb la qual
10% _ cosa ha experimentat el major increment dels principals paisos de
la UE.
5% |
Font: Eurostat
0% A .
. g e 2 o 9 g o @ ° s o REPARTIMENT DEL MERCAT DE LLOGUER EN ALGUNS PAISOS
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-10% | o 3 £ _E 3 90%
15% | o O o o 70%
55 § 60%
2 o
-20% S o0%
40%
30%
Entre les comunitats autbonomes amb major percentatge d’habitatge de 20%
lloguer el 2004 (llles Canaries, Balears i Catalunya), hi destaca I'increment 10%
que s’ha produit en les dues Ultimes. Les llles Balears constitueixen la 0%

. . , . . * © c © k% © ®© x 0 ox = T © % x
comunitat amb un major percentatge d’habitatge de lloguer: el 33,1% del @ §,'>’ 5 3 % Tg g ,§ § % § £ ¢ ,§ g g
total, s £ 20 8- 843 L8 E e 52§ 3

o o o b & i<
o 2 [ <
La Comunitat de Madrid és la que ha experimentat un creixement més ] &
important des del 2004, de manera que, amb un 28,9% de llars residint §
sota aquest regim, ocupa, el 2016, el tercer lloc del ranquing, només per
. ¥ LLOGUER A PREU DE MERCAT
darrere dels dos arxipelags. . .
Il LLOGUER A PREU REDUIT O GRATUIT
Font: INE. Enquesta de Condicions de Vida. Llars per réegim de tinenca. Font: Eurostat. Repartiment percentual del total de poblacié que viu de lloguer segons la renda pagada.

Nota: les dades corresponen a I'any 2016, llevat dels paisos assenyalats amb *, les dades dels quals sén del 2015.
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2/ PERFIL DE LES LLARS
M 1.012 APIs opinerm

‘ EDAT DELS DEMANDANTS D’HABITATGE DE LLOGUER

Segons la Xarxa d’agents col-laboradors (APIs) de Servihabitat,
gairebé el 70% dels arrendataris de les zones en que operen
tenen entre 26 i 35 anys.

Gairebé el 80%
de la Xarxa té
com a clients
majoritaris els

espanyols.

Només un 7% dels
APIs fa les seves
operacions de lloguer
exclusivament amb
clients espanyols.

0,9%
2,2%

3,1%

1,0%

B De 16 a 25 anys 2,9%

1.3% 7 0%

M De 26 a 35 anys
M De 36 a 45 anys
M De 46 a 55 anys

M De 56 a 65 anys

Font: Servihabitat

18,7%

Font: Servihabitat
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A REPARTIMENT DELS HABITATGES LLOGATS ENTRE ESPANYOLS
| ESTRANGERS ENTRE ELS APIs ENTREVISTATS

Per a prop del 10%
d’APIs més de la
meitat dels seus

clients sén
estrangers.

100% espanyols

90% espanyol -
80% espanyol -
70% espanyol -
60% espanyol -
50% espanyol -
40% espanyol -
30% espanyol -

20% espanyol -

10% estranger
20% estranger
30% estranger
40% estranger
50% estranger
60% estranger
70% estranger

80% estranger

Menys del 20% espanyol
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3/ DEMANDA D'HABITATGE DE LLOGUER
M 1.012 APIs opinerM

A HABITATGES MES DEMANATS ‘ NOMBRE DE MESOS QUE ES TRIGA

A LLOGAR UN HABITATGE (temps mitja)*
EN

La rotaci6 d’habitatges oferts en lloguer s’ha incrementat
notablement en I'Gltim semestre a totes les regions. De mitjana, un
habitatge triga una mica més de mes i mig a llogar-se a Espanya,
tot i que a Catalunya i la Comunitat de Madrid aquest temps es
redueix encara més.

En mercats molt actius, com son les ciutats de Madrid i Barcelona,
un habitatge pot trigar pocs dies a llogar-se.

UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR
ALCADA: ADOSSAT AILLAT
2 dormitoris 3 dormitoris 4 dormitoris Mar-17 Set-17

= b= k= b= b= Espanya 2,13 1,71
Andalusia 2,41 1,80
Catalunya 1,68 1,47

Comunitat de Madrid 73 50

—
N <
'y 'y

Comunitat Valenciana 80

Resta 2,23 1,73

* Temps mitja per a habitatges comercialitzats en condicions i preu de mercat.
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4/ OFERTA

OFERTA D’HABITATGE DE LLOGUER A ESPANYA
, . , Nre. d’habitatges
A Espanya, I'oferta mitjana de lloguer és de 2,5

habitatges per cada 1.000 habitants i 5,3 per cada 1.000 ASTURIES LA RIOJA

llars. 2.400 CA';‘L% PAIS BASC 300
o o ' 2100 NAVARRA
L'oferta és més abundant en provincies com Salamanca, : r
Alacant, Ciudad Real, Segovia, Burgos i Cantabria, S
tenint en compte tant la poblacié com el nombre de llars. e
CASTELLA I LLEO CATALUNYA
Per comunitats, destaquen Andalusia, Cantabria, 8.400 13.500

Castella i Lled, Castella-la Manxa i la Comunitat
Valenciana, amb una oferta d’habitatge de lloguer per

habitant i per llar per sobre de la mitjana espanyola. COMUNITAT DE MADRID ILLES BALEARS
12.700 2.300
CASTELLA-LA MANXA ‘
EXTREMADURA
1.500 o
COMUNITAT VALENCIANA
17.600
ANDALUSIA
o 18.800 REGI® DE MURCIA

habitatges de lloguer disponibles 2.000

a Espanya.

-14,5% respecte a I'oferta disponible

Comunitats autonomes amb una
al setembre del 2016

"""""""""""""""""""" . CEUTA | MELILLA :
. 5 oferta d’habitatge de lloguer per
ILLES CANARIES S 00 1.000 habitants i per 1.000 llars
Dades segons oferta disponible al mercat al setembre del 2017 2.000 ﬂ superior a la mitjana espanyola

Ve

Font: Servihabitat
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5/ PREU

‘ PREU MITJA DEL LLOGUER D’HABITATGE
| TENDENCIA ESPERADA EN EL PROXIM SEMESTRE

. i , . Preu en € per a un habitatge de 80-90 m?
En comunitats com Madrid, Catalunya, el Pais Valencia,

les .IIIes Canaries i algungs provincies com Malaga, o ASTURIES LA RIOJA
Sevilla, Saragossa o Biscaia s’experimenta una tendéncia CANTABRIA  pajs paSC. 465

creixent en els preus, encara que els avencos tendeixen a 945
Iestabilitat. Wg

NAVARRA

En el segon semestre de I'any, la pujada mitjana del preu
se situara al voltant del 2% respecte als sis mesos CASTELLA | LLEO CATALUNYA
anteriors. 455 ) 690

M 1.012 APIs opinerm COMUNITAT DE MADRID
1.025

El 45,5% dels APIs opina que el preu dels CASTELLA-LA MANXA

1.065
lloguers pujara en els proxims mesos, ‘
concretament entre un 2% i un 5% per a gairebé EXTREMADURA ¥ 4

320 .
un de cada quatre agents.
COMUNITAT VALENCIANA
. . 535
O,
Tanmateix, el 53,5_A> :on&derabcI]ue els preus es ANDALUSIA
mantindran estables. REGIS DE MURCIA

460

ILLES BALEARS

‘ Preu mlt]é del ”oguer a Espanya """"""""""""""""""""" . CEUTA Comunitats autonomes amb una
’ 5, \ 730 expectativa de preus amb
per a un habitatge de 80-90 m~: ILLES CANARIES NT tendéncia positiva

/ n MELILLA

€ ' 630 670 Comunitats autbnomes amb una
( j ; expe\ctatliva de preus amb
[ ‘ tendéncia a mantenir-se
v !

Font: Servihabitat
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6/ RENDIBILITAT

‘ RENDIBILITAT MITJANA DEL LLOGUER
D’HABITATGE A ESPANYA

Barcelona, Las Palmas, Valéncia, Madrid, Huelva i les
Balears' son les provincies amb una rendibilitat per sgbre ASTURIES ‘ LA RIOJA
de la mitjana espanyola. Ciudad Real, Conca, Lleida i 4,8% M PAIS BASC 4,6%
Saragossa es troben en linia amb la mitjana del pais. 4,6% 4,2%

NAVARRA

GALICIA
4,0%

Catalunya, la Comunitat de Madrid, les llles Balears i
les Canaries son les comunitats autbnomes amb una
rendibilitat bruta del lloguer superior a la mitjana del pais. CASTELLA | LLEO CATALUNYA

5,0% 6,1%
Les llles Canaries, Andalusia i la Comunitat Valenciana
son les comunitats que han incrementat més la seva

rendibilitat respecte al semestre anterior. COMUNITAT DE MADRID

5,8%

ILLES BALEARS
5,8%

‘-u

CASTELLA-LA MANXA

EXTREMADURA P
4,7% .
COMUNITAT VALENCIANA
5,3%
ANDALUSIA
A Rendibilitat bruta mitjana a Espanya 5,0% REGIO DE MURCIA

per a un habitatge de lloguer: 5,4%

{G)
.. o)
...................................... \ CEUTA Comunitats autonomes amb
\ 2.5% una rendibilitat bruta anual del
, ILLES CANARIES N, TER

s lloguer superior a la mitjana
5,7% ’ \i MELILLA nacional

) ( . j 4,4%

Font: Servihabitat

¥ Servihabitat COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE 9
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7/ CONCLUSIONS PRINCIFALS

4

El mercat de lloguer residencial a Espanya continua presentant una tendéencia
positiva, tal com es pot observar en els resultats obtinguts a partir de I'analisi
de mercat que s’ha dut a terme. En destaquen els parametres seglents:

O 0 El volum d’oferta d’habitatges que un arrendatari potencial pot
trobar en el mercat per triar la seva futura residéncia s’ha anat

'Q‘ 0 reduint progressivament al llarg dels ultims mesos, com a
consequencia de 'escurcament dels temps mitjans en que triga
a llogar un habitatge, aixi com de I'escassetat de parc
residencial destinat al lloguer.

@\ Els preus han pujat a la major part de les provincies en els Ultims
sis mesos, si bé han experimentat una moderacié en els
increments. La tendencia per al tancament del 2017 i I'inici del
2018 continua sent positiva. El ritme de creixement dels preus
se situara al voltant del 2%, tot i que en diverses provincies
increment quedara estancat.

La rendibilitat del lloguer residencial a Espanya continua sent
interessant, amb lleugers increments en algunes provincies i una
tendencia al manteniment a la resta.

Les expectatives que els APIs consultats presenten sobre el

@X@ mercat de lloguer residencial mostren un clar optimisme, amb
una tendéncia al manteniment o increment de les rendes, aixi
com al manteniment del volum d’operacions en el mercat.

¥ Servihabitat COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE

diferents

comportaments en
funcié de la zona
analitzada. Hi ha

tres submercats
clarament
diferenciats:

El mercat continua G
presentant ”%

rd

Madrid i Barcelona, amb més activitat que la resta.
Presenten un increment clar de preus, molt influit per la
incidencia del lloguer turistic, i una clara reduccié dels
temps necessaris per llogar un immoble.

Les ciutats amb més de 300.000 habitants, amb
ritmes atenuats d’activitat tot i que també positius, que
presenten un menor creixement del preu i també uns
temps meés elevats per al lloguer d’habitatges.

La resta d’ubicacions, on els mercats de lloguer
residencial es troben més estancats respecte a la seva
evolucid i que mostren tendéncies més planes en els
indicadors.
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7/ CONCLUSIONS PRINCIFALS

‘ EVOLUCIO DEL MERCAT DE LLOGUER RESPECTE A LA COMPRAVENDA A LES PRINCIPALS COMUNITATS AUTONOMES

Aquesta percepciod de la bona marxa del mercat de lloguer es reflecteix també en I'opinié mostrada per la Xarxa d’agents col-laboradors (APIs) de
Servihabitat: gairebé el 60% creu que les operacions de lloguer s’incrementaran respecte a les de les compravendes en el proper semestre
(un 65% en el cas dels enquestats de la Comunitat de Madrid i d’Andalusia).

0 o o oo B ANDALUSIA

60% | . B il B CATALUNYA

Bl COMUNITAT VALENCIANA
50% |

COMUNITAT DE MADRID
40% |

B RESTA
30% |
20% |

10%

0% J

S’ INCREMENTARA ES MANTINDRA EL NOMBRE BAIXARA EL NOMBRE
EL NOMBRE D’OPERACIONS D’OPERACIONS D’OPERACIONS

Font: Servihabitat
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7/ CONCLUSIONS PRINCIFALS

4 4

En els ultims mesos, 'impuls del L’interés inversor pel mercat residencial continua

lloguer turistic esta influint en creixent. Si bé no s’esta notant un interés especial pel

Pincrement de preus, no nomes a desenvolupament d’habitatges per llogar (la majoria

les localitats en qué aquest tipus segueixen enfocats a la venda), els inversors

de lloguer és mes freqUent, sin6 patrimonialistes estan trobant oportunitats en el mercat

tambe en d’altres, animades pels residencial a partir de I'adquisicié d’edificis ja llogats que,

moviments turistics que es posteriorment, acabaran incorporant-se a una futura socimi en la majoria dels
produeixen en I'época estival. En aquest sentit, s’han casos. A menor escala, i davant de la rendibilitat superior que continua oferint
donat repunts notables al juliol i, sobretot, a I'agost. La el lloguer enfront d’altres alternatives d’inversié (per exemple, les financeres),
regulacio d’aquest tipus de lloguer, que ja s’esta I'interés dels particulars per la compra d’habitatges per a la seva posterior
produint en moltes comunitats autonomes, resulta posada en lloguer segueix sent molt elevat.

necessaria per evitar I'efecte contrari, especialment en el
moment actual, en que la inflaci6 és elevada i esta
comportant esforgcos majors a les llars sobre les seves ‘

rendes, respecte a anys enrere.
La major mobilitat geografica, la creacioé d’'una cultura de

lloguer a les llars més joves i 'impacte del turisme
segueixen sent els factors principals que impulsen a 'al¢a el
mercat residencial destinat al lloguer a Espanya.

Qualsevol mesura addicional que es prengui perque el
lloguer continui sent una opci6 viable per a moltes llars, ja
que suposa un esforg inferior al que requereix I'adquisicio

d’un habitatge, servira perque avanci el lloguer com una ‘

opcio residencial, fet que es traduira en un major equilibri

en el mercat. En aquest sentit, destaquen propostes La yield que s’esta exigint ara per part dels inversors en les grans operacions
recents d’alguns ajuntaments, encaminades a produides a Madrid o Barcelona se situa ja per sota del 4,5%. A les capitals
incrementar el parc residencial public de lloguer, que mitjanes, sobre el 5,5% i, a les capitals amb poca demanda, on no hi ha grans
contribuiran a millorar aquest equilibri. inversors sind només petit inversor o particular, els casos sén molt més

heterogenis.

i Servihabitat COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE 12
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/ METODOLOGIA

La informacié que apareix en aquest document ha estat
elaborada a partir de fonts oficials, dades propies de la
cartera d'immobles de lloguer gestionada per
Servihabitat, com també dels principals portals
immobiliaris que ofereixen habitatges de lloguer.

A ENQUESTES A LA XARXA D’AGENTS
COL-LABORADORS (APIs) DE SERVIHABITAT

Per establir el pols sobre I'evolucié del mercat
residencial segons I'opinié dels agents comercials
que conformen la Xarxa d’agents col-laboradors
(APIs) de Servihabitat, s’ha optat per I'elaboracié
d’una enquesta. Per a aix0, s’ha redactat un
questionari estructurat i dissenyat a I'efecte.

Les preguntes s’han formulat en funcié de l'area
geografica en que cada agent exerceix la seva
tasca comercial, aixi com el mercat principal de
demanda al qual s’adreca: primera residencia,
segona residencia o totes dues.

i Servihabitat COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE 13
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