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INTRODUCCIO

La irrupcio6 de la COVID-19 ha suposat una aturada en el cami de
I'estabilitzacié que mostrava el mercat residencial en els darrers
exercicis, malgrat que el sector immobiliari hagi resistit millor I'embat
de la crisi que no pas altres arees d'activitat.

Indicadors com les compravendes o la produccié d'habitatges s’han
vist clarament afectats, pero d‘altres, com el preu, el lloguer o els
productes d'obra nova, han resistit I'impacte i han experimentat, fins i
tot, creixements positius.

De cara al 2021 s'espera un escenari de moderacié que estara molt

marcat per 'efectivitat de les mesures sanitaries, aixi com per l'evolucié
de I'economia mundial.
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01_ENTORN MACROECONOMIC

El PIB es recupera el 2021 després de la forta contraccié de I'economia, si bé no torna als

nivells pre-COVID

* Lefectivitat de la vacuna i I'aplicacié del Fons Europeu
marcaran les expectatives de creixement i definiran I'escenari
final per al 2021.

* Fins a la segona meitat del 2021 no es comencgaran a veure

signes d'una reactivacié plena.

* La taxa de desocupacio trenca la tendéncia a la baixa dels
darrers anys i se situa al voltant del 16 %. Tot i el creixement
del PIB aquest 2021, no sera suficient per recuperar el total
d’'ocupats.

Confianca del consumidor sobre la situacio
politica i economica
120 108,8
100
80

60 55,7
40
37,6
20

0
-20

-40

-60
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

s index de confianga en punts Diferencial interanual en punts Font: CIS, ICO i MPR.

Mercat residencial a Espanya 2020 SERVIHABITAT TRENDS FEBRER 2021
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Nota: el tram marcat el 2021 indica el possible recorregut en I'augment
de la taxa de desocupacié en funcié de I'evolucié de I'activitat economica.
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02 MERCAT DE COMPRAVENDA_OFERTA

'obra nova mante l'atractiu i €s la menys impactada, pero el sector promotor es mostrara més
cautelds a I'hora d'iniciar nous projectes davant la incertesa i les restriccions en materia de

financament motivades per la pandemia

* Lairrupci6 de la COVID-19 ha impactat en el cicle d'auge moderat en
els projectes d'habitatges iniciats dels darrers anys.

+ S'estima que el ritme en la finalitzacié i el lliurament d’habitatges torni
als nivells pre-COVID el 2021.

* El mercat d’habitatge vacacional s'ha vist molt impactat per la reduccié
de la mobilitat i de l'activitat turistica. Aixd comporta que l'activitat
promotora, en els casos de les Balears, Catalunya i Andalusia, s'hagi
reduit especialment, i durant el 2020, han mostrat una contraccio del
nombre d’habitatges iniciats per damunt de la mitjana nacional.

Habitatges iniciats

2020P 0000000000000 2021P

(987.215 86.564

Habitatges acabats

2020P 2570505005005 2021P

69.115 80.610
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Habitatges iniciats.
Taxa de variacio anual (%)
2020/2019
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Nota: els intervals que presenta la llegenda corresponen als
quartils de la mostra.
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03_MERCAT DE COMPRAVENDA_OFERTA

L'alteracio en el ritme de vendes per la COVID-19 fa créixer l'estoc disponible d'habitatges
d'obra nova el 2020, una tendencia que s'espera que es mantingui el 2021

+ Lalentiment en el tancament d'operacions, especialment en
els mesos de I'estat d'alarma, ha condicionat que algunes
promocions s'hagin acabat sense executar la totalitat de les
vendes.

* Per al 2021 també s'espera un augment en |'estoc d'obra
nova, perd aquesta xifra dependra de com avanci la situacié
econdmica, que determinara un major o menor alentiment de
les vendes.

Estoc d'obra nova

20200 0000000000007 2021P

(+9470.998  (491.006
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Estoc d’'obra nova.
Habitatges en estoc el 2020 “i85a

GALICIA

per 10.000 Habitants %%

. Estoc per 10.000 habitants superior a 133
Estoc per 10.000 habitants entre 95i 133
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. Estoc per 10.000 habitants inferior a 60
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ANDALUSIA
79.4
Nota: les xifres d'estoc d’habitatge s6n estimacions
propies a partir de la formulacié del MITMA. Els
intervals que presenta la llegenda corresponen als
quartils de la mostra.
Font: MITMA, INE i elaboracié propia.
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Nota: algunes fonts privades reflecteixen un menor estoc d‘obra nova. Aquest informe es basa en la formulacié oficial i, sobre la base
de les xifres del MITMA, s'apliquen estimacions en els tltims anys de la série. Per tant, des del 2013, la suma anual difereix de 'oficial en
un petit percentatge que afecta les comunitats en qué el MITMA reporta 0 estoc, com és el cas de Cantabria.

Font: MITMA elaboracié propia. Nota: P (previsi6)
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04 MERCAT DE COMPRAVENDA_DEMANDA

Augmenta el pes relatiu del producte d'obra nova dins de la totalitat de les compravendes,

indicador que s'ha vist molt afectat durant I'estat d'alarma

* En el tercer i el quart trimestre del 2020 s'ha recuperat el ritme
de les transaccions amb valors similars als del 2017, després
de I'impacte directe durant I'estat d’alarma per la dificultat de
formalitzar operacions.

+ Destaca el pes relatiu que ha guanyat el producte d’obra nova
en les transaccions sobre el conjunt d'operacions, que s'ha
situat en un 10,9 %, afavorit per I'increment de producci6
dels darrers anys, juntament amb una millor adaptaci¢ del
producte a la demanda.

* La Xarxa d'agents col-laboradors (APIs) de Servihabitat es
mostra més optimista que al principi de la crisi. Més de la
meitat considera que les compravendes es mantindran o
augmentaran.

* La seva evolucio vindra marcada, entre d'altres aspectes,
pel ritme de creaci6 d'ocupacio i les condicions que imposin
les entitats financeres, aixi com per la demanda per inversié
davant l'interés de I'immobiliari com a valor refugi.

Compravendes

2020P

422.026

2021P

475.842
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Compravenda d'habitatges.
Taxa de variacié anual (%)
2020/2019 255%

M <218%
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Font: MITMA, Servihabitat i CEPREDE.
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05_MERCAT DE COMPRAVENDA_DEMANDA

La pandemia ha provocat canvis de comportament en la demanda, molt marcats pel confinament
| el teletreball, que cerca espais més amplis i noves caracteristiques

* Disposar de més espai a I'habitatge s’ha convertit en
una peticié clau de la demanda arran de la COVID-19. Els Preu dels
habitatges de menys de 90 m? han perdut quota, a favor habitatges venuts
dels habitatges amb més superficie i més habitacions.

* Els habitatges de més de 150.000 € guanyen pes en la Pe0a130000€

demanda, un creixement impulsat per la venda d’habitatge De 150.000 € 2 300.000 €
nou i les noves caracteristiques sol-licitades. Viés de 300,000 €
* Tot i que el primer accés a I'habitatge continua sent la

motivacioé principal d’adquisicié, guanya rellevancia l'opcié Font: MITMA | elaboracié propia.

de compra per reposicio, ja que part de la demanda

busca canviar I'habitatge per un altre que ofereixi millors

condicions.

« L'existéncia d'una demanda juntament amb una estabilitat
del mercat afavoreixen que no es dilatin els temps de venda
de I'habitatge. En aquest sentit, el termini mitja de venda
s'ha reduit per a I'habitatge habitual. Per a la demanda
d’habitatge vacacional, ha augmentat lleugerament.

Mida dels
habitatges venuts

Temps mitjans de venda d’'un habitatge

Menys de 60 m?

HABITATGE HABITUAL HABITATGE VACACIONAL De 60,01 m?a 90 m?
5 9 7 5 De 90,01 m?a 120 m?
I 7
MESOS MESOS s \Vés de 120 m?

Font: MITMA i elaboraci6 propia.
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06_MERCAT DE COMPRAVENDA_PREUS | ACCESSIBILITAT

El 2020 tanca amb una variacio positiva, en el marc d'un mercat solid i sanejat

* El preu ha estat un dels indicadors menys impactats per la Evolucié del preu per comunitats autonomes (IPV/INE)

COVID-19, pel fet que ens trobem en un sector molt més sanejat Taxa de variacié anual (%) 2020/2019 (al tercer trimestre)
i amb empreses més solides.

* L'obra nova presenta un augment anual del 4,5 % de mitjana,
mentre que la segona ma ho fa en un 1,4 %, lluny dels
creixements dels darrers anys.

PAIS BASC

2,3%
NAVARRA
2,0%

* Segons l'opinio de la Xarxa d'agents col-laboradors (APIs) de Larioja
Servihabitat, 1 de cada 3 enquestats creu que els preus de
I'nabitatge habitual es mantindran els propers 6 mesos, encara
que no es mostren tan optimistes pel que fa a I'habitatge

vacacional.

CATALUNYA

* L'esfor¢ mitja que ha de fer una llar a Espanya per adquirir un
habitatge continua creixent de manera moderada i passa dels
6,9 anys de renda bruta el 2019 als 7,1 el 2020.

* El percentatge de finangament dels préstecs mostra un lleu
descens, motivat per la prudéncia que presenten les entitats
financeres a I'hora de concedir hipoteques. La ratio de préstec
sobre el valor de 'actiu se situa en el 64 %.

ANDALUSIA

2,6 %

M s27%
Preu 2,4%a2,6%
1,7%a2,3%

B is%
7

LLEs ’ Font: IPV (INE) i elaboracié propia .

+1 9 % + O 5 % ' fIAh;R;S Nota: els intervals que presenta la llegenda corresponen als quartils de la mostra.
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07 MERCAT DE COMPRAVENDA_COMPRADOR ESTRANGER

La desacceleracio de la compra d'habitatge per part d'estrangers ja es dibuixava en periodes
anteriors, pero la COVID-19 ha accentuat el descens d'aquest indicador

Compres per part d'estrangers el 2020

+ El comprador estranger continua representant el 16 % del total de (% de compres per part d'estrangers sobre el total de la provincia)

transaccions, una xifra molt similar a la de I'any anterior.

Provincies amb un percentatge de compres
fetes per estrangers sobre el total d'opera-
« Aixi i tot, el volum d’habitatges venuts a Espanya per part e o ot Gimecerayota (11:7%
d'estrangers cau més d'un 19 % fins al tercer trimestre del 2020,
una tendencia a la baixa que s'ha accentuat per les restriccions de

mobilitat i I'impacte de la crisi sanitaria en el sector turistic.

* L'evolucié durant el 2021 variara en funcié de I'aplicacié dels fons -l
estructurals en les economies europees i del desenvolupament del .
procés de vacunacié.

+ El 90 % de les compres d'estrangers es continuen concentrant a les
principals capitals i a la costa mediterrania.

H a bitatge ha b itual 5 . v Font: Collegi de Registrad.orsielaboracié propia.
Evolucio de les compres d'habitatge per part dels estrangers residents

i no residents (dinamica i tendencia)

120.000

79% 21 %

ESPANYOLS ESTRANGERS A A
S

100.000

80.000
Font: Servihabitat i Xarxa d'agents col-laboradors immobiliaris (APIs)

Habitatge vacacional

40.000

/5% 25 %

ESPANYOLS ESTRANGERS
2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Font: Servihabitat i Xarxa d'agents col-laboradors immobiliaris (APIs)
Acumulat mobil Var. %. interanual

Dada trimestral (anualitzada*4) Font: MITMA i elaboracié propia.
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08 MERCAT DE LLOGUER_EVOLUCIO | PERFIL DE LES LLARS

La pandemia ha reforcat el mercat de lloguer com a valor refugi per l'inversor, fet que ha
accelerat la tendencia alcista dels darrers anys

* E1 23,9 % de la poblacié espanyola viu de lloguer, xifra que mostra Preu mitja del lloguer d'habitatge (mensual)

una evolucio creixent que s'espera que es mantingui els anys (preu en euros per a un habitatge de 80-90 m?)
vinents, impulsada per I'impacte de la COVID-19.

« La franja d'edat d’entre 36 i 45 anys ha guanyat protagonisme,
ja que la pandémia ha alentit la decisié de compra d’habitatge.

ASTURIES =
CANTABRIA ol

La demanda nacional de llars de lloguer ha arribat a una cota caLicia
578 NAVARRA
elevada. 748
* La COVID-19 ha potenciat 'augment del volum d’habitatges h’
de lloguer, amb un total de 134.000 unitats, provocat pel AR P
transvasament de propietats turistiques i de lloguer a curt termini 663

al mercat residencial, aixi com pel canvi de venda a lloguer en
alguns habitatges.

* El preu del lloguer tanca el 2020 amb una evolucié interanual
positiva respecte del 2019. La Xarxa d'agents col-laboradors de
Servihabitat considera que el major volum d'oferta provocara que
els preus s'estabilitzin i no s'experimentin variacions tan elevades.

VALENCIARA 1.037

672

* La rendibilitat bruta mitjana mostra una xifra superior a la dels
anys anteriors, gracies al fet que s'ha reforgat el posicionament de

I'immobiliari com a valor segur amb l'arribada de la pandémia. 2
ANDALUSIA DEMURCIA
714
M s7s7
Oferta Preu Rendibilitat 672-757
570-672
oy M <570
[

‘# Font: Servihabitat.
1 3 4 O O O 8 9 3 € 6 8 0/ ‘ CAI»LakERSles Nota: Els intervals que presenta la llegenda corresponen als quartils de la mostra.
: J 0 799 }
. 4
+52,7% a

+1,9 % +1,1pp
(vs. desembre 2019) = 4
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09 RESUM DELS INDICADORS PRINCIPALS

L'immobiliari resisteix I'impacte de la COVID-19 i mostra xifres positives en alguns dels seus indicadors.
El 2021 es presenta estable, pero el seu ritme vindra marcat per I'evolucio de la pandemia i de I'entorn

socioeconomic

Habitatges iniciats

2020P 2021pP

87.215 86.564

Habitatges acabats

2020P 2021pP

69.115 80.610

Estoc d'obra nova

2020P 2021P

470.998 491.006

N
NN
NN
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Compravendes
2020P 2021P
422.026 475.842

Preu de I'habitatge

+1,9 % +0,5 %

al 2020P al 2021P

Preu del lloguer

893 €

PREU MITJA PER A UN HABITATGE DE LLOGUER D’ENTRE 80 | 90 M?
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Avis

Aquest és un document informatiu, amb previsions i estimacions que poden estar subjec-
tes a canvis sense notificaci6 prévia. Servihabitat no es fa responsable de I'lis que tercers
facin de les informacions contingudes en aquest document.
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